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G lO ba l R ap l EState La fiscalidad a efectos del IVA de la venta de un terreno



La fiscalidad a efectos del IVA de la venta de un terreno / solar dependera de varios factores;

principalmente la condicién del vendedor y la naturaleza del terreno.

Vendedor particular:

Cuando el vendedor del terreno es un particular o una persona juridica que no actla como empresario o
profesional, la operacion no esta sujeta al IVA:

esta sujeta al Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales (ITP), cualquiera que sea la naturaleza del terreno
objeto de la compraventa
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Cuando el vendedor del terreno es un empresario o profesional debemos diferenciar segin la naturaleza del
terreno objeto de compraventa.

1.Terreno urbanizado, edificable o con edificaciones en curso de construccion:

En estos casos, la entrega del terreno esta sujeta al VA, por lo que el empresario debera emitir factura con IVA (al
21%), cualquiera que sea la condicién del comprador,

Cuando el terreno se vende junto con las edificaciones ya construidas, la fiscalidad de la operacion sera la que
corresponda a la entrega de las edificaciones, sin diferenciar a efectos del VA

entre las edificaciones terminadas y el suelo donde se enclavan.
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La fiscalidad a efectos del IVA de la venta de un terreno / solar dependera de varios factores,

principalmente la condicion del vendedor y la naturaleza del terreno.

Vendedor empresario o profesional:

Cuando el vendedor del terreno es un empresario o profesional debemos diferenciar segun la naturaleza del
terreno objeto de compraventa.

2 Terreno rdstico o no edificable:

Cuando se trata de un terreno rustico (incluidas las construcciones de caracter agrario) u otros no
edificables (incluidos los destinados a parquesy jardines publicos 0 a vias de uso publico), su venta

esta sujetay exenta del IVA, aunque si el comprador es un empresario que puede deducir total o
parcialmente el IVA soportado puede renunciar a la exenciony tributar por IVA (al 21%) en lugar de por ITP.

**Consideraciones adicionales**

Es crucial contar con la asesoria de un experto fiscalista inmobiliario en la gestion de la fiscalidad de
terrenos en Espana, ya que la normativa fiscal puede variar sustancialmente entre comunidades autonomas
y existen multiples detalles técnicos que pueden afectar al tratamiento fiscal en cada caso.
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